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Аннотация: вопрос качества жизни населения рассмотрен через призму ипотечного жилищного 

кредитования. Подчеркивается мысль, что приемлемый объѐм потребления товаров и услуг, гаранти-

рованный доступ к материальным благам есть один из компонентов, характеризующих качество жиз-

ни. Научная новизна настоящего исследования заключается в разработке и апробации эффективного 

метода понимания и оценки качества жизни населения через призму института ипотечного кредито-

вания. Для проведения научного исследования использовались методы визуализации количественных 

данных, а также статистические методы анализа экономических явлений и процессов. В частности, в 

процессе исследовательской деятельности нашли своѐ плодотворное применение методы анализа и 

синтеза, регрессионного анализа, методы анализа динамики, произведена статистическая оценка и 

т.д. Автором рассмотрены возможные показатели оценки уровня жизни населения и проведен анализ 

изменения портфелей вкладов и кредитов физических лиц. Дана оценка изменениям процентных ста-

вок предоставленных физическим лицам кредитов в зависимости от сроков кредитования. Предложе-

на модель принятия решения о необходимости разработки мероприятий по стимулированию спроса 

на ипотечные кредиты или стабилизации рынка кредитных продуктов. В данной статье обоснована 

актуальность исследуемой проблематики, как на российском, так и зарубежном опыте. 
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Введение 

онятие «качество жизни» является меж-

дисциплинарным, комплексным, а его 

трактовка напрямую зависит от субъекта исследо-

вания и фокусного аспекта. В данной работе пред-

принята попытка оценить роль ипотечного креди-

та, как формирующего фактора «качества жизни» 

населения России. 

Современное состояние экономики любой 

страны мира характеризуется, прежде всего уров-

нем и качеством жизни его населения. Этот пока-

затель определяет собой степень обеспеченности 

материальными благами граждан страны  или жи-

телей определенного еѐ региона, их финансовой и 

духовной удовлетворенностью тем объемом услуг 

и возможностей, которую они могут использовать 

в данный период [7, c. 8]. 

Кроме того, исследования в направлении по-

вышения качества жизни населения проводились 

такими учеными как Айвазян С.А. [8], Зубаревич 

Н.В. [9], Калиногорский Н.А. [10] и многими дру-

гими. 

Наличие возможности обеспечить себя и свою 

семью минимально необходимым количеством 

жилой площади безусловно влияет как на внешние 

(объективные), так и на внутренние (субъектив-

ные) характеристики качества жизни каждого че-

ловека. 

Основная часть 

В исследовании по оценке эффективности 

функционирования государственного сектора 

предлагается использовать систему показателей с 

выделением отдельным разделом «уровень жизни 

населения», характеризуемый: 

- реальными располагаемыми доходами насе-

ления, %; 

- численностью населения с доходами ниже ве-

личины прожиточного минимума, % от общей 

численности населения; 

- уровень безработицы, %.; 

Для каждого раздела на первоначальном этапе 

используется формула 

,    

где в числителе j-й показатель i-го раздела за те-

кущий период времени t, а в знаменателе j-й пока-

затель i-го раздела за предыдущий период времени 

t. Таким образом рассчитывает темп изменения 

между ближайшими периодами времени [1, с. 113-

114]. 

В соответствии с официальными данными Фе-

деральной службы государственной статистики с 

учетом оперативных данных за 2019 г. уровень 

реальных доходов населения снижается в среднем 

на 2,3% ежегодно по отношению к предыдущему 

периоды. При этом впервые положительная дина-

мика зафиксирована в 2018 г. – 100,1% к преды-

дущему году. Если при среднемесячной номи-

нальной начисленной заработной плате (без учета 

расходов) в 2013 году 30 141 руб., то в начале 2020 

г. она уже составила 27 867 руб. (снижение 8%). 

Методологические положения по статистике 

определяют реальные располагаемые денежные 

доходы исходя из денежных доходов текущего 
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периода за минусом обязательных платежей и 

взносов, скорректированных на индекс потреби-

тельских цен. [3] В структуру обязательных пла-

тежей и взносов включаются фактически выпла-

ченные населением налоги и сборы; платежи по 

страхованию; взносы в общественные и коопера-

тивные организации; проценты, уплаченные насе-

лением за кредиты (включая валютные). 

Средневзвешенная ставка по кредитам выдан-

ным физических лицам банкам ТОП-30 с января 

2014 по ноябрь 2019 гг. снизилась на 8,32% до 

уровня 15,21% (со сроком до 1 года) и 12,25% 

(свыше 1 года) до уровня. Если рассматривать 

данную динамику как отдельный показатель, то 

можно сделать выводы об улучшении качества 

жизни ввиду снижения стоимости 1 руб. кредит-

ных ресурсов. 

Портфель кредитов, предоставленных физиче-

ским лицам за период с января 2014 по январь 

2019 гг. вырос с 8 778 163 млн. руб. до 12 456 050 

млн. руб. (прирост на 42%). 

Портфель депозитов физических лиц в рублях и 

иностранной валюте с января 2014 по январь вы-

рос с 16 938 361 млн. руб. до 28 577 803 млн. руб. 

(прирост 68,7%). 

Важно отметить, что объем задолженности в 

2019 г. вырос до 227,5 тыс. руб. на 1 человека 

(прирост 19,4%), а уровень закредитованности со-

ставил на конец 2019г. 47,1% (прирост 2,2%). Та-

ким образом почти половину своего дохода жи-

тель России использует на обслуживание креди-

тов. 

Уже 63 региона превысили средний уровень за-

кредитованности 50%, что характеризует текущую 

ситуацию как «острую», требующую дифферен-

цированных и взвешенных решений [4]. 

Доступность финансовых услуг оказывают по-

ложительное влияние на качество жизни населе-

ния в долгосрочной перспективе. Проведенные 

исследования Arcand Berkes and Panizza обнару-

жили, что, когда долг частного сектора достигает 

определенного уровня, положительное влияние 

начинает снижаться, что связано с растущими 

рисками финансовой стабильности, когда эконо-

мика становится высокоэффективной. 

Но более новые теории и эмпирические данные 

показывают, что взаимосвязь между задолженно-

стью домохозяйств и макрофинансовой стабиль-

ностью также может быть отрицательной. Более 

поздние теории потребления и долга ослабляют 

некоторые допущения модели постоянного дохода 

и учитывают последствия ограничений заимство-

вания, негативных внешних факторов и поведен-

ческих предубеждений [5, c. 14]. 

Проблема высокой долговой нагрузки не явля-

ется уникальной для России. Так уже в конце 2019 

г. Банк Китая обратил внимание на возможные 

риски [6]. 

Учитывая вышеизложенное, для принятия ре-

шений об управлении кредитной политикой с це-

лью повышения качества жизни населения пред-

лагается использовать следующий инструмент при 

уровне закредитованности не более 50. 

     
 

где, Activemortage – характеристика необходимых 

действий по стимулированию жилищного кредит-

вания, При положительном значении необходимы 

активные действия, а при отрицательном – разра-

ботка стабилизирующих мероприятий; 

Mortage – показатели рынка ипотечного жи-

лищного кредитования; 

Retail – показатели рынка потребительского 

кредитования; 

V – объем выданных кредитов в период t и t-1 

соответственно; 

R – средневзвешенная ставка выданных креди-

тов периоды t и t-1 соответственно; 

Loans – количество выданных кредитов; 

Period – средний срок кредитования. 

Заключение 

Предлагаемая модель, может стать элементом 

эффективной системы оценки, мониторинга и ди-

агностики качества жизни населения в условиях 

трансформационных процессов с учетом долго-

срочных, стратегических целей. При этом, ключе-

вое внимание должно быть уделено уровню дол-

говой нагрузки населения ввиду высокого уровня 

дифференциации как между отдельными заемщи-

ками, так и между регионами. 



Russian Economic Bulletin / Российский экономический вестник 2020, Том 3, №1 

 
 

 101 

Литература 

1. Ревкуц А.В., Демченко С.К., Васильев Е.П. Воспроизводственный подход как методологический 

инструментарий исследования эффективности функционирования государственного сектора // Modern 

Economy Success. 2019. №5. C. 111 – 118. 

2. Реальный располагаемые денежные доходы по Российской федерации // URL: 

https://www.gks.ru/storage/mediabank/urov_12kv-nm(1).doc (дата обращения: 01.02.2020) 

3. Методологические положения по статистике // URL: 

https://www.gks.ru/bgd/free/B99_10/IssWWW.exe/Stg/d000/i000140r.htm (дата обращения: 01.02.2020) 

4. Рейтинг регионов по уровню закредитованности населения – 2019 // URL: 

https://ria.ru/20191223/1562487414.html (дата обращения: 01.02.2020) 

5. Global Financial Stability Report October 2017 Chapter Two: Household Debt And Financial Stability. 

6. China Central bank warns over rising household debt levels // URL: https://www.ft.com/content/8c95a21c-

0ff6-11ea-a7e6-62bf4f9e548a (дата обращения: 01.02.2020) 

7. Соболь Т.С. Современный уровень и качество жизни населения России // Вестник Московского 

университета им. С.Ю. Витте. Серия 1, Экономика и управление. 2018. №2 (25). C. 7 – 14. 

8. Айвазян С.А. Анализ качества и образа жизни населения: эконометрический подход / ЦЭМИ РАН. М: 

Наука, 2012. 432 с. 

9. Зубаревич Н.В. Регионы России: неравенство, кризис, модернизация. М.: Независимый институт 

социальной политики, 2010. 160 с. 

10. Калиногорский Н.А. Стандартизация методов разработки нормативных актов для управления ка-

чеством жизни населения с учетом неопределенности // Вестник НГУЭУ. 2015. №3. C. 80 – 91. 

 

References 
1. Revkuc A.V., Demchenko S.K., Vasil'ev E.P. Vosproizvodstvennyj podhod kak metodologicheskij 

instrumentarij issledovaniya effektivnosti funkcionirovaniya gosudarstvennogo sektora // Modern Economy 

Success. 2019. №5. C. 111 – 118. 

2. Real'nyj raspolagaemye denezhnye dohody po Rossijskoj federacii // URL: 

https://www.gks.ru/storage/mediabank/urov_12kv-nm(1).doc (data obrashcheniya: 01.02.2020) 

3. Metodologicheskie polozheniya po statistike // URL: 

https://www.gks.ru/bgd/free/B99_10/IssWWW.exe/Stg/d000/i000140r.htm (data obrashcheniya: 01.02.2020) 

4. Rejting regionov po urovnyu zakreditovannosti naseleniya – 2019 // URL: 

https://ria.ru/20191223/1562487414.html (data obrashcheniya: 01.02.2020) 

5. Global Financial Stability Report October 2017 Chapter Two: Household Debt And Financial Stability. 

6. China Central bank warns over rising household debt levels // URL: https://www.ft.com/content/8c95a21c-

0ff6-11ea-a7e6-62bf4f9e548a (data obrashcheniya: 01.02.2020) 

7. Sobol' T.S. Sovremennyj uroven' i kachestvo zhizni naseleniya Rossii // Vestnik Moskovskogo universiteta im. 

S.YU. Vitte. Seriya 1, Ekonomika i upravlenie. 2018. №2 (25). C. 7 – 14. 

8. Ajvazyan S.A. Analiz kachestva i obraza zhizni naseleniya: ekonometricheskij podhod / CEMI RAN. M: Nau-

ka, 2012. 432 s. 

9. Zubarevich N.V. Regiony Rossii: neravenstvo, krizis, modernizaciya. M.: Nezavisimyj institut social'noj 

politiki, 2010. 160 s. 

10. Kalinogorskij N.A. Standartizaciya metodov razrabotki normativnyh aktov dlya upravleniya kachestvom 

zhizni naseleniya s uchetom neopredelennosti // Vestnik NGUEU. 2015. №3. C. 80 – 91 

https://www.gks.ru/storage/mediabank/urov_12kv-nm(1).doc
https://www.gks.ru/bgd/free/B99_10/IssWWW.exe/Stg/d000/i000140r.htm
https://ria.ru/20191223/1562487414.html
https://www.ft.com/content/8c95a21c-0ff6-11ea-a7e6-62bf4f9e548a
https://www.ft.com/content/8c95a21c-0ff6-11ea-a7e6-62bf4f9e548a


Russian Economic Bulletin / Российский экономический вестник 2020, Том 3, №1 

 
 

 102 

_________________ 

 

THE ROLE OF MORTAGE AS A FACTOR IN THE 

QUALITY OF THE LIFE OF THE POPULATION 
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Abstract: the issue of the quality of life of the population is considered through the prism of mortgage 

lending. The idea is emphasized that an acceptable volume of consumption of goods and services, guaranteed 

access to material goods is one of the components that characterize the quality of life. The scientific novelty 

of this study lies in the development and testing of an effective method of understanding and assessing the 

quality of life of the population through the prism of the institution of mortgage lending. For scientific re-

search, methods of visualization of quantitative data were used, as well as statistical methods for the analysis 

of economic phenomena and processes. In particular, in the process of research, the methods of analysis and 

synthesis, regression analysis, methods of analysis of dynamics found their fruitful application, a statistical 

assessment was made, etc. The author considers possible indicators of assessing the living standards of the 

population and analyzes the changes in the portfolios of deposits and loans of individuals. An assessment is 

given of changes in interest rates of loans granted to individuals depending on loan terms. A decision-making 

model is proposed on the need to develop measures to stimulate demand for mortgage loans or to stabilize 

the market for loan products. This article substantiates the relevance of the studied issues, both in Russian 

and foreign experience. 

Keywords: mortgage loans, housing loans, quality of life, level of debt, credit policy 


